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Styrelsen och verkstillande direktdren for AB TrelleborgsHem avger f6ljande &rsredovisning for
rikenskapsaret 2021.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB TrelleborgsHem ir ett allménnyttigt bostadsforetag, grundat 1950, som #dger och forvaltar bostéder
och lokaler inom Trelleborgs kommun. Trelleborgs Rédhus AB (559135-6828) 4r ensam dgare till
samtliga aktier i bolaget.

AB TrelleborgsHem #r moderbolag i koncernen. Férutom AB TrelleborgsHem omfattade koncernen
under redovisningséret TH Bilplats AB (559063-4431) som bedriver parkeringsverksamhet knuten till
koncernens fastigheter och TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702).

AB TrelleborgsHem ska frimja bostadsfsrsérjningen i Trelleborgs kommun och tillhandahalla boende,
huvudsakligen med hyresritt, pd den lokala bostadsmarknaden. Hyresgisterna ska erbjudas majlighet till
boendeinflytande och inflytande i bolaget. AB TrelleborgsHem skall drivas enligt affirsmissiga
principer under iakttagande av det kommunala dndamaélet. For att uppna dndamalet har verksamheten
under aret omfattat férvaltning av bolagets fastigheter samt ny- och ombyggnationer vilket ddrmed
tryggat bolagets fortsatta goda utveckling. Sedan 1 januari 2012 finns avtal mellan AB TrelleborgsHem
och Hyresg#stforeningen region s6dra Skéne avseende hyresgésternas inflytande och delaktighet i
forbattringen av deras bostadsomrade. AB TrelleborgsHem har en ekonomisk stéllning som medger
mdjlighet till utveckling och investeringar utan tillskott frain kommunen. Bolaget har erlagt kommunal
borgensavgift som beslutats av kommunfullméktige i séarskild ordning.

Vid arets utgang omfattar forvaltningens uthyrningsbara ytor 1 292 bostider, 60 lokaler samt 160
garageplatser. Bostddernas yta uppgér till 84 163 m? samt lokalernas yta till 30 267 m2. AB
TrelleborgsHem #ger fastigheter i Trelleborg, Andersldv, Smygehamn, Serresjd, Klsrup och Skegrie.

Vid utgéngen av rikenskapsaret uppgick det sammanlagda anskaffningsvardet p& byggnader och mark till
1 460 823 tkr.

Bolagets Bobutik finns i direkt anslutning till bolagets huvudkontor pd Kapellgatan 18 i Trelleborg. Pa
adressen finns dven bolagets ledning, ekonomi-, byggavdelning samt fastighetsavdelning med forvaltare
och drifttekniker. Bolaget har dven ett férvaltningskontor i centrala Trelleborg dér fastighetsvirdar och
fastighetsskotare utgar fran.

Den globala spridningen av viruset Covid-19 har fortsatt under 2021. Vi har sérskilt beaktat hur
effekterna av Covid-19 kan komma att paverka foretagets framtida utveckling och/eller risker som kan
péverka den finansiella rapporteringen framéver. Vi bedémer dock med nuvarande information att
paverkan pa foretaget dr begréinsad.

Foretaget har sitt site i Trelleborgs kommun, Skéne lén.
Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i Trelleborgs kommun och har bestétt av fem ledaméter
jamte suppleanter. Styrelsen har haft 11 styrelseméoten under rikenskapsaret. Arsstimman dgde rum
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tyrelsens sammansittning 2021-01-01- 2021-03-2
Ordinarie styrelseledaméter: Catharina von Blixen Finecke (m) ordforande, Thomas Borgstrom (kd),
Tord Hansson (sd) vice ordférande, Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (sos).
Suppleanter: Géran Persson (m), Monica Edstrom (kd), Per Klarberg (sd), Yvonne Svensson (s), Kouder
Mere (s),

Fr.o.m 2021-03-25 - 2021-12-31

Ordinarie styrelseledaméter. Catharina von Blixen Finecke (m) ordforande, Thomas Borgstrom (kd),
Fredrik Trulsson (sd) vice ordférande, Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (sos).

Suppleanter: Goran Persson (m), Magdalena Winell Starmach (kd), Per Klarberg (sd), Yvonne Svensson
(s), Kouder Mere (s).

Arbetstagarrepresentanter:
2021-01-01 - 2021-12-31
Gustaf Lusth (Vision) och Fikret Crnojevic (Fastighetsanstélldas forbund).

Arsstimman har utsett foljande auktoriserade revisorer for verksamhetsdret:
1-01-01 - 2021-03-2
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB.

Fr.o.m 2021-03-25 - 2021-12-31
Ernst & Young AB.

Kommunfullmdiktige har utsett foljande lekmannarevisorer for verksamhetsaret:
2021-01-01 - 2021-11-22
Aina Andersson (mp) och Alexander Mattebo (kd).

2021-11-22 - 2021-12-3
Aina Andersson (mp).

Verkstdillande direktor: Pia J6nsson.

Dotterbolag

TH Bilplats AB (559063-4431) 100% &gt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg. Bolagets styrelse
bestér av ordinarie ledamot Pia Jénsson, verkstillande direktor AB TrelleborgsHem, med suppleant
Hakan Drakarve, byggchef AB TrelleborgsHem.

Avtal om férhyrning av parkeringsplatser inom AB TrelleborgsHems fastighetsbestand ar tecknat mellan
TH Bilplats AB och AB TrelleborgsHem.

TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) 100% &gt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg.
Bolagets styrelse bestér av ordinarie ledamot Pia Jénsson, verkstillande direktr AB TrelleborgsHem,
med suppleant Birgitta Persson, ekonomichef AB TrelleborgsHem.

Organisationsanslutning
Bolaget 4r medlem i Sveriges Allmannytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),

HBYV (Husbyggnadsvarors Férening), Fastighetsdgarna Syd (Branschorganisation), Andelsforeningen
Skanehem samt Trelleborgs Citysamverkan Ekonomisk Férening. ?7
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Samarbetsavtal

Bolaget har ett samarbetsavtal med Kvinnojouren Soderslitt om att fsrmedla ldgenheter efter anmalt
behov samt dven samarbetsavtal med Trelleborgs kommun genom tekniska servicenimnden avseende
formedling av bostdder for bostadssociala &ndamal. Under &ret har det dven tecknats en
samverkansdverenskommelse mellan socialférvaltningen, arbetsmarknadsforvaltningen och AB
TrelleborgsHem for att forhindra vrikningar samt att 13sa behovet av akut boende avseende personer med
véardbehov.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under &ret har nyproduktion startas med 102 ldgenheter i kvarteret Mal6rten 1 samt 46 ldgenheter i
kvarteret Stuckatdren 1 som berdknas bli inflyttningsklara under sommaren och hésten 2022. Ombyggnad
pagar av fore detta Aldermannens sirskilda boende till trygghetsboendet Guldkanten med 47 ligenheter
och gemensamhetsytor. Inflyttning beréiknas ske i februari 2023.

I samverkan med Trelleborgs kommun har ett utegym byggts pa en markyta mellan kvarteret Akka och
Malérten samt en hinderbana vid kvarteret Nyhejdan. Bada ir tillgidngliga for bade hyresgister sévél som
medborgare f6r en meningsfull fritid som inspirerar till rorelse.

Matsalsinredning och konversationssalong till tdgfirjan Victoria har varit i AB TrelleborgsHems dgo
sedan 2011 di den genom kop av fastigheten Sparven 1 ingick i fastigheten Forum. Under 2015
nedmonterades inredningen f6r magasinering i véintan pa ny placering. Den 1 december 2021 tecknades
avtal med Trelleborgs kommun om &vertagande av inredningen, vars d4gande dvergick i och med
avtalstecknandet.

Fastighetsutveckling
I kv. Herkules 8 har sex nya ligenheter producerats i det som tidigare var vind med inflyttning 1 augusti
2021.

[ kv. Maldrten 1 har under &ret pagéatt ett fortitningsprojekt i form av fyra nya punkthus innehallande
totalt 102 lagenheter med berdknad inflyttning i juli respektive december 2022. | samma kvarter har

under aret en lokal byggts om till fyra nya ligenheter med inflyttning 1 september 2021.

I kv. Stuckatdren 1 har under aret pagatt ett fortidtningsprojekt i form av nyproduktion av 46 ligenheter
med beridknad inflyttning i december 2022.

[ kv. Nyhejdan 1 pagar ombyggnad av lokal till 14 nya ldgenheter med produktionsstart i december 2021
med berdknad inflyttning i januari 2023.

I kv. Prsthagen 19 (Tappershus) har projektering for ombyggnad till 35 ldgenheter samt nyproduktion av
20 ldgenheter fardigstillts. Planerad produktionsstart i februari 2022.

I kv. Ostra Torp 15:18 mfl (Julgransodlingen, Smygehamn) har erhallit bygglov for 58 markldgenheter
vilket #r dverklagat till Mark- och miljodverdomstolen. Markarbete for infrastruktur &r fardigstallt.

I kv. Sparven 1 har rivning skett under varen 2021 av fore detta Forum byggnaden. Bygglov har erhéllits
for 74 lagenheter vilket r overklagat till Mark- och miljédomstolen.

I kv. Ostra Torp 6:251 mfl (Netzéns vig, Smygehamn) har projektering for 42 marklzigenheter i form av
bostadsritter firdigstillts med berdknad produktionsstart hosten 2022. Projektet kommer att avyttras till
Bostadsrittsforeningen Netzéns vig vilken bildades den 1 december 2021 (769640-6516).

I kv. Aldermannen 2 produceras 47 ligenheter samt gemensamhetslokaler i trygghetsboendet Guldkanten ?7
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med berdknad inflyttning i februari 2023.
I kv. Ovre 4 planeras nyproduktion av 26 ligenheter med produktionsstart tidigast varen 2023.

I kv. Gravstrommen 2 projekteras 19 nya ldgenheter i det som tidigare varit vind. Planerad
produktionsstart varen 2023.

I kv. Morten 1 projekteras en rivning av den ena huskroppen som ersitts med nyproduktion av 24
ldgenheter. Planerad rivning under hsten 2022 samt produktionsstart hosten 2024.

For nidrvarande pagar dven framtagande av sex detaljplaner for att sdkerstélla framtida
bostadsforsérjning.

Forvaltning
I kv. Akka 1 och 2 har ett storre arbete med stamrenovering slutforts.

I kv. Gravstrommen 2 har arbeten med infordring av spillvattenledningarna slutforts under aret.
I kv. Aldermannen 2 har balkong- och fonsterarbeten samt omfogning av delar av fasaden utforts.
I kv. Stuckatéren 1 har en underjordisk sopanlédggning installerats.

I kv. Malérten 1 har ett storre arbete med stamrenovering samt utbyggnad av samtliga badrum pabérjats.
Arbetet berdknas vara firdigstillt under 2023.

I kv. Ostra Torp 40:2 har en stérre uppgradering av virmepumpsanliggningen utforts.
Under aret har hissar i olika fastigheter renoverats.

Nya fastigheter och avyttrade fastigheter
Under varen 2021 har fastigheten Bildsnidaren 2 salts tilt KlaraBo Sverige AB. Forvirv har skett av en
mindre markyta f6r breddning av vég till projektet avseende Bostadsrittsforeningen Netzéns vig.

Marknad och kunder

Uthyrningsgraden 98,7% (99,2) har for &ret liksom tidigare &r varit hog, vilket tyder pa ett fortsatt tryck
pa bostadsmarknaden. AB TrelleborgsHem har avtal med Boplats Syd, ett kommunégt bolag inom
Malmd Stad, avseende formedling av ligenheter. Avtalet innebiér att ledigblivna lagenheter ldmnas till
bostadsférmedlingen som férmedlar bostéderna till kunderna efter tid i kon.

Fér att sikerstilla bolagets sociala ansvar och uppné inriktningsmalen arbetar AB TrelleborgsHem for att
Oka tryggheten, siikerheten och tillgingligheten generellt sett i fastighetsbestandet vilket ocksé dkar
konkurrenskraften och underlittar f6r goda levnadsvanor. For detta dndamal mits kundnéjdheten
kontinuerligt (NKI) varifran tydliga méal utarbetas f6r dkat service- och produktindex. Den externa
kundkiinnedomen miits via Profil i NKI-métningen. Resultatet for 2021 &rs métning visade pé en héjning
av samtliga index for service, produkt, profil- och attraktivitet. Hojningen av serviceindex tkade med
4,7% vilket genererade en nominering till Sveriges bista hyresvirdar inom kategorin Storsta lyft
Serviceindex.

AB TrelleborgsHem arbetar aktivt med sponsring, deltagande i arbetsmarknads- och néringslivsdagar

samt tillhandahéllande av sommarjobb och praktikplatser. Detta for att stédja socialt engagemang och det
lokala férenings- samt niringslivet. Stor vikt har lagts pa att sponsra idrottsklubbar for att i storsta —)? —
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mdjliga mén bidra och underlitta fr barn och ungdomar till en aktiv fritid.

Medarbetare
Bolaget arbetar kontinuerligt med att hja kompetensnivén hos personalen. Kartliggning sker vid
regelbundet dterkommande medarbetarsamtal. Under &ret har enskilda utbildningsinsatser genomforts.

AB TrelleborgsHem har 26 (30) tillsvidareanstillda och 0 (0) visstidsanstdlld. Av dessa dr 8 (11)
kollektivanstillda och 18 (19) 4r tjinstemén. Av personalen &r 58% (60) 50 ar eller dldre.
Genomsnittsaldern #r 48 ar (48) och 35% (32) av de anstillda #r kvinnor. Under 2021 slutade 4 (2)
personer och 0 (1) nyanstélldes. Den genomsnittliga anstillningstiden uppgick till 9,9 ar (9,6).

Samtliga anstillda 4r delaktiga i arbetsmiljdarbetet genom arbetsplatstriiffar och arliga medarbetarsamtal.
Arbetsmiljén kartliggs avdelningsvis varefter handlingsplan och arbetsmiljouppgifter fordelas. Det
systematiska arbetsmiljarbetet och likabehandlingsplanen f5ljs upp arsvis. Under &ret genomfordes en
arbetsmiljéutbildning for chefer och skyddsombud.

Arets sjukfranvaro uppgick till 2,3% (1,6) varav korttidsfranvaron 1,7 (1,6). Under perioden har bolaget
fortlspande informerat personalen om forhéllningssittet med anledning av Covid-19 och vilka atgérder
som vidtagits samt instruktioner till de anstéllda om 4tgérder for att minska smitta. Kontoren har varit
stingda for spontanbestk och de flesta métena har hallits som video- eller telefonmote.

Under hosten erbjéd bolaget de anstéllda en hilsoundersskning. Detta genomfors regelbundet i
forebyggande syfie. En annan del i den forebyggande hélsovarden 4r en satsning pa friskvard. Férutom
friskvardsbidrag erbjods personalen under aret att delta i en stegtévling samt 16pcoaching.

Bolaget erbjuder gruppsjukvardsforsikring till samtliga anstéllda.

Under véren 2021 genomfordes en digital nojd medarbetarundersékning. Métningarna presenterades i
realtid kring personalens utveckling och vélméaende. Resultatet utvirderades 16pande i ledningsgruppen.

Under hosten granskade Ernst & Young AB pa uppdrag av lekmannarevisionen bolagets systematiska
arbetsmiljdarbete.

Miljbarbete

AB TrelleborgsHem arbetar med att stindigt forbittra och utveckla arbetet med att minimera negativ
miljs- och klimatpéverkan. Bolagets miljopolicy innebir att bolaget ska fora ett integrerat, proaktivt
miljarbete som syftar till att minimera negativ miljépaverkan i alla verksamheter. Varje &r tas en
handlingsplan fram for att sikerstilla att miljopolicyn efterlevs och miljémélen f6ljs upp. AB
TrelleborgsHem &r miljsdiplomerade enligt Svensk Miljébas sedan 2013.

AB TrelleborgsHems syn pa milj6- och hallbarhetsarbetet &r brett och arbete pagér parallellt med olika
mal dir minskning av energianvindningen, vattenférbrukningen och plan for att minska avfallet &r de tre
stérsta omradena. Utdver detta arbetar bolaget malmedvetet for en helt fossilfri verksamhet vilket innebér
fossilfri energianviindning i byggnader, inget fossilt brinsle i transporter och ingen fossil el. For 2021
uppnaddes 98% fossilfrihet.

Ar 2018 beslutades att bolaget skulle ansluta sig till Allm4nnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt projekt
for att minska utslippen av vixthusgaser. Malet i initiativet 4r att de allmédnnyttiga bostadsbolagen ska
vara fossilfria senast 2030 och att energianvéindningen ska minska med 30% (rdknat frén 2007). Malet
gillande energiforbrukningen uppnaddes redan 2020. Direfter har bolaget fortsatt att minska sitt
klimatavtryck och under 2021 uppnéddes en forbrukning pa 100,5 kWh/m? A-temp/ar, vilket dr en ‘{77

i 7\\\Q ,
%O@UQ?



AB TrelleborgsHem 6 (26)
Org.nr 556054-8363

minskning med 35% riknat fran 2007.

AB TrelleborgsHem har under éret kopt in fossilfri el, fjarrvirme och gas och &r redan i princip
fossilbrinslefria avseende energianvidndningen.

Under 2021 har bolaget tagit beslut pa att utrangera de tva sista dieseldrivna fordonen och ersétta dessa
med vitgasfordon vilket innebir att AB TrelleborgsHem kommer att f& en 100% fossilfri fordonsflotta.

For att hjilpa véra hyresgister att leva klimatsmart och underlitta dvergangen till eldrivna fordon arbetar
AB TrelleborgsHem aktivt med ladd infrastrukturen. [ samband med nyproduktion férbereder bolaget
mdjligheten att sétta laddstoplar pa samtliga parkeringsplatser och for 10% av platserna monteras
laddstolpar. I det befintliga bestandet, Sockerbrukstomten, har laddstolpar monterats.

AB TrelleborgsHem har tagit ett strategiskt inriktningsbeslut att montera solcellsanldggningar i all
nyproduktion. Den totala solcellsproduktionen for 2021 uppgick till 186 624 kWh vilket motsvarar 5,2%
av den totala méngden ink6pt el.

Nettoomsiittning och resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 14 585 tkr (703 783) och redovisat resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt till 17 927 tkr (731 345).

Arets nettoomsittning uppgick till 149 757 tkr jamfort med 199 143 under 2020. Minskningen kan
hirledas till den stora fastighetsforsiljningen under 2020. Nyproduktion, omforhandlade hyreskontrakt,
lagre hyresbortfall f5r ombyggnationer samt den generella hyresdkningen efter forhandling mellan AB
TrelleborgsHem och Hyresgéstforeningen Skéne om hyror for 2021 har bidragit positivt pd intékterna.
Hyreshéjningen innebar 1,15% 6kning och tridde i kraft den 1 april. Bolagets lokalavtal regleras till
stérsta del genom indexavtal.

Ovriga rorelseintikter uppgick till 5 645 tkr (758) en kning med 4 887 tkr. Under aret har bolaget
avyttrat fastigheten Bildsnidaren 2 vilket genererat en vinst pa 3 017 tkr. Forsékringsersittning for tva
stycken brinder har betalats ut med 1 127 tkr. Under hosten betalade FORA ut konsolideringsmedel som
finns inom AGS-f6rsdkringen till ett belopp om 543 tkr.

Driftskostnaderna uppgar till 47 249 tkr (65 615), en minskning med ca 18 366 tkr frimst beroende pa
avyttringen 2020 av 40% av bolagets bestédnd. Under &ret har Trelleborgs Radhus AB fakturerat AB
TrelleborgsHem en Management Fee avgift pa 698 tkr (963).

Underhéllskostnaderna uppgér till 23 647 tkr (34 546) och bestér av planerat underhall, renovering av
lagenheter vid succession samt hyresgéststyrt ldgenhetsunderhéll, HLU. Detta &r insatser som krévs for
att fastigheterna ska behalla sin tekniska status och didrmed s#kra sitt vérde.

Personalkostnaderna uppgér till totalt 22 733 tkr (22 222), en 6kning med 511 tkr till foljd av
l6nerevisionen samt hdjda pensionskostnader. Under 2020 erhill bolaget statliga subventioner pé grund
av Covid-19, inga subventioner har erhéllits under 2021.

Arets avskrivningar uppgér till totalt 24 922 tkr (41 091), en minskning med 16 169 tkr vilket beror pa att
avskrivningarna avseende 2020 gjordes pa ett betydligt storre bestdnd. Arets avskrivningar bestér av
avskrivningar pa byggnad och inventarier med 27 160 tkr, aterforing av foregéende ars nedskrivning av
Forum byggnaden med 2 893 tkr samt nedskrivning av bokfort virde pa en av bolagets fastigheter med
655 tkr.

Ovriga rorelsekostnader pa 5 017 tkr ( 68 042) #r kostnader for utrangering avseende Forum-byggnaden
pa grund av rivning av byggnaden, ombyggnad av Vixelvarden pa Nyhejdan 1 till ligenheter, "’L?p
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ombyggnad av Aldermannen 2 till trygghetsboende samt stamrenoveringar pd Malorten 1.

Rintekostnaderna inklusive borgensavgiften uppgar till 14 769 tkr (21 069), en minskning med 6 300 tkr
beroende pé inldsen av 1an. Den kommunala borgensavgiften pa 2 343 tkr (4 331) blev ca 1 988 tkr ligre
&n 2020, detta med anledning av minskad laneskuld.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt dr betydligt 14gre &n féregdende ar, vilket huvudsakligen
beror pa forsédljningen av dotterbolagen Fastighetsbolag TH Anderslév Bostad AB, Fastighetsbolag TH
Centrum Bostad AB, Fastighetsbolag TH Oster Bostad AB samt Trellevall AB under 2020.

AB TrelleborgsHem har emottagit ett koncernbidrag fran Trelleborgs Radhus AB med 4 366 tkr (4 873).

Investering i nytt och befintligt bestind

Under &ret har bolaget investerat ca 243 136 tkr i produktion av nya ldgenheter varav ca 32 364 tkr
aterfinns i ombyggnader i det befintliga bestdndet och ca 210 772 tkr avser ligenheter som uppfors helt
fran grunden.

Ovriga investeringar i det befintliga bestindet uppgir till 51 935 tkr. Dessa 4r specificerade under
rubriken Forvaltning tidigare i férvaltningsberittelsen.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

AB TrelleborgsHem har yrkat pa hyreshdjning av samtliga utgdende bostadshyror f6r 2022 frdn och med
1 januari 2022. D4 Hyresgistforeningen i sodra Skane och bolaget inte kunnat enas i forhandlingarna har
drendet skickats vidare till central medling i HMK (Hyresmarknadskommittén).
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Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 149 757 199 143 224 287 219 282 206 176
Resultat efter finansiella poster 14 585 703 783 107 520 18 011 35047
Balansomslutning 1617153 1 834 981 1579 603 1388 249 1304 335
Avkastning pé eget kap. (%) 1,4 67,8 34,9 8,5 17,8
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,8 39,5 8,2 3,6 4,4
Avkast. pa sysselsatt kap. (%) 1,9 41,7 9,0 4,0 4,7
Ovanstiende enl dgardirektiv (%) 1,4 28,6 4.8 2,0 2,5
Soliditet (%) 65,0 56,5 19,5 15,3 15,1
Direktavkastning (%) 5,5 7,3 6,3 7,3 6,7
Belaningsgrad fastigheter (%) 44,0 69,7 80,9 77,5 85,3
Hyra bostider (kr/kvm) 1216 1162 1099 1058 1023
Uthyrningsgrad bostéder (%) 98.9 99,2 99.0 99.4 99,1
Flyttningsfrekvens (%) 17,9 12,5 12,9 10,2 12,1
Driftskostnad (kr/kvm) 545 501 487 472 454
Underhéllskostnad (kr/kvm) 226 239 175 184 173
Driftnetto (kr/kvm) 523 520 502 468 430
Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forindring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 21 535 000 30 524 261 253915710 731 344 945 1037 319916
Disposition enligt beslut av
arets arsstdmma: 731 344 945 -731 344 945 0
Utdelning -3 861110 -3 861 110
Arets resultat a 17 927 211 17 927 211
Belopp vid irets utgiang 21 535 000 30 524 261 981 399 545 17 927 211 1 051 386 017

Finansiering

Per bokslutsdagen uppgick skuldportfSljen till 472 000 tkr (702 300). Av dessa ldmnar Trelleborgs
kommun kommunal borgen for 472 000 tkr (702 300). Marknadsméssig borgensavgift for 2021 utgér
med 0,44% (0,46%) pa lanevolymen och belastar finansnettot 2021 med 2 343 tkr (4 331). Av bolagets
uttagna pantbrev 86 668 tkr (86 668) var 0 tkr (0) belanade vid &rsskiftet. Med anledning av forséljningen
2020 har bolaget under aret 16st [&n med 230 300 tkr. Vid all uppléning tillimpas bolagets finansiella
riktlinjer. AB TrelleborgsHems #gardirektiv talar om att bolaget skall vilja uppléning med lagsta mdjliga
finansieringskostnader, utifrén en Iag riskniva fér kommunkoncernen.

For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rdnterisken i bolagets skuldportfélj anvénds
finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som 4r faststéllda i
bolagets finansiella riktlinjer. Rinteriskexponeringen hanteras som en helhet, i en portfolj bestdende av
krediter, rinteswapar och dvriga rinteriskexponeringar. I laneportfsljen frikopplas rintebindning och
kapitalbindning fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget m&jligheter att, ndr som helst, fordndra
rantebindningstiden och bittre méta forindringar pa réntemarknaden. Ranteriskhanteringen syftar till att
minska riskerna och genomfors med en konservativ grundsyn, dar langsiktig stabilitet, men med full
flexibilitet &r ett av huvudmalen. En aktiv rénteriskhantering kan dock innebidra ett mindre antal nya eller

stingda rdnteswapar per ar. Detta speciellt om swapportfoljens riskprofil behdver foréndras eller om ?7 7
A
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forutsittningarna pa kapitalmarknaden visentligt forindras under en kortare tidsrymd. Som ett led i den
aktiva hanteringen av rinterisker kan ddrmed fortida avslut av rinteswapavtal forekomma.

Alla beslut avseende riinteriskhanteringen for swapavtal tecknas eller forindras, grundas pa en foréndrad
réinterisk for bolaget, dir omvérldsanalyser, strategier, riskprofil, fordndrade investeringsbehov eller
riantekostnadsstimuleringar ligger till grund for besluten. Nagra kortsiktiga, spekulativa inslag i
rénteriskhanteringen forekommer inte. Om riskerna p4 kapitalmarknaden visar tecken pa att oka kraftigt
kan det dock vara nddvindigt med stora forandringar i swapportfSljen under en begrénsad tidsperiod.
Rintekostnadsstimuleringar dver minst innevarande och nidstkommande verksamhetsar genomfors
kontinuerligt for att kontrollera att valda strategier och rinteriskskydd uppfyller uppsatta ranteriskmal.
Virdefdrindringen i portfSljen av rinteswapar och krediter med vald rintebindning, skall s& ldngt det &r
mdjligt efterlikna den virdefdrindring som uppkommer i en kreditportflj bestdende av enbart bundna
14n med motsvarande rintebindning. Rinta fran sikringsinstrumenten redovisas 15pande i
resultatrikningen som en del av réntekostnaden.

S#kringsredovisning ska avbrytas nir sikringsinstrument forfaller, sdljs, 16ses eller avslutas p liknande
sétt eller att sdkringen inte lingre fSrvéntas vara effektiv. Nar sékringsredovisning upphér ska
sikringsinstrument vérderas enligt l4gsta viirdets princip om derivatet har ett positivt vérde och en skuld
om derivatet har eft negativt viirde. Eventuella differenser redovisas i resultatrikningen.

Utestéende ridnteswapavtal uppgick till 470 000 tkr (700 000) per 2021-12-31. Per bokslutsdagen finns ett
marknadsvirde pa ca -10 904 tkr (-30 451) i avtalen, vilket inte bokfors. Undervirdet/6vervirdet
representerar den kostnad/intikt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/dvervirde (s. k rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stéllet valt att anvéinda
l4nga rintebindningar pé bolagets l&n. Om respektive ranteswapavtal kvarstar till och med sitt
slutfsrfallodatum kommer undervirdet/dvervirdet att [opande elimineras.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportfsljen uppgick till 3,56 ar (3,26) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgick till 1,70% (2,16) exklusive borgensavgiften.

2017 antog AB TrelleborgsHem nya Finansiella riktlinjer inom ramen f6r kommunkoncernens
finanspolicy med foéridndring att max 50% av laneforfailet ska forfalla inom en 12 ménaders period, vilket
medfor att en sirskild hiinsyn méste tas till kapitalbindningen. Enligt beslut taget i kommunfullméktige
den 25 maj 2020 har AB TrelleborgsHem beviljats tillfilligt avsteg fran finanspolicyn. Detta med
anledning av 2020 ars forsiljning och att en del av bolagets ldnevolym som forfaller kommer att
amorteras.

Trelleborgs kommunfullmiktige beslutade den 27 september 2021 att anta en ny finanspolicy, att gélla
for Trelleborgs kommun och dess bolag, policyn faststilldes for AB TrelleborgsHem pé extra
bolagsstimma den 22 november 2021.

For nirvarande pagir ett arbete inom Trelleborgs kommun att implementera en internbank for hela
kommunkoncernen. Samtliga av bolagets 1an planeras att Svertas av kommunens koncernbank som
berdknas vara i bruk under 2022.

Fastighetsviirdering

AB TrelleborgsHem genomfor arligen en intern marknadsvirdering av fastighetsbesténdet. Arets

virdering har genomfdrts i analysverktyget Datscha samt genom ett antal styckvisa virdebedémningar av
extern virderingsman. Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berdkna respektive fastighets
marknadsvirde samt att faststélla eventuella nedskrivningsbehov. I analysverktyget har virderingen

gjorts pa objektsniva med stéd av ortsprismetoden och pa marknaden accepterade avkastningskrav. ")6‘7
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En beddmning av det totala marknadsvirdet pa bolagets fastigheter uppgick till 1 914 206 tkr

10 (26)

(1 881 064) vilket motsvarar ca 16 320 kr/kvm (15 982). Justerad soliditet beriknas till 69,9% (63,7).
Nedskrivning har gjorts pa en av bolagets fastigheter till ett totalt belopp om 655 tkr samt aterldggning av
en nedskrivning pa en fastighet som har rivits under 2021 med 2 893 tkr.

Eget kapital

Bolagets egna kapital per den 31 december 2021 uppgick till 1 051 386 tkr (1 037 320) fordelat pa 52

059 tkr (52 059) bundet och 999 327 tkr (985 261) fritt eget kapital. Utdelning till aktieigaren,

Trelleborgs Radhus AB, har gjorts med 3 861 tkr (0).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst

arets vinst

disponeras s att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning dverfores

Styrelsens yttrande 6ver den f6reslagna vinstutdelningen.

981 399 546
17 927 211
999 326 757

3466 961
995 859 796
999 326 757

Den foreslagna utdelningen motsvarar erhallet koncernbidrag fran moderbolaget Trelleborgs Radhus AB

med hénsyn taget for inkomstskatt och paverkar inte bolagets soliditet eller likviditet.

Styrelsen anser att forslaget #r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
fsljande redogorelse: Styrelsens uppfattning #r att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Utdelningen kommer att skuldforas efter arsstimman for senare reglering.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansréikning samt

kassaflodesanalys med noter.



AB TrelleborgsHem 11(26)
Org.nr 556054-8363

Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsittning 2 149 757 199 143
Ovriga rorelseintikter 5645 758
Summa intéikter 155 402 199 901
Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3,4,5 -47 249 -65 615
Underhallskostnader 6 -23 647 -34 546
Fastighetsskatt -2 655 -3 738
Personalkostnader 7 -22 733 -22222
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -24 922 -41 091
Ovriga rorelsekostnader -5017 -68 042
Summa rirelsens kostnader -126 223 -235254
Rorelseresultat 29179 -35353
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernftretag 8 0 760 031
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 175 174
Rintekostnader och liknande resultatposter -14 769 -21 069
Summa resultat fran finansiella poster -14 594 739 136
Resultat efter finansiella poster 14 585 703 783
Bokslutsdispositioner 9 4335 7688
Resultat fore skatt 18 920 711 471
Skatt pa arets resultat 10 -993 19 874
Arets resultat 17 927 731 345
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark 11 1 073 002 1 007 225
Maskiner och inventarier 12 5342 2188
_Pigéende ny- och ombyggnader 13 277 607 73222
1355951 1 082 635
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag 14,15 100 100
Aktier och andelar 16 43 43
Ovriga langfristiga fordringar 162 228
305 371
Summa anliggningstillgangar 1 356 256 1 083 006
Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Révaror och fornddenheter 40 154
40 154
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 824 1 561
Aktuella skattefordringar 2 499 145
Ovriga fordringar 1768 1234
Koncernfordran 17 251 843 746 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 3 662 2 066
260 596 751 552
Kassa och bank 261 269
Summa omsittningstillgdngar 260 897 751 975
SUMMA TILLGANGAR 1617153 1 834 981
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19,20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 21535 21535

Reservfond - 30524 30 524

52 059 52 059

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 981 400 253916

Arets resultat 17 927 731 345
999 327 985 261

Summa eget kapital . 1051 386 1037 320

Obeskattade reserver 21 334 302

Avsiittningar 22

Uppskjutna skatter 18 324 17 336

Summa avséittningar 18 324 17 336

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 23 472 000 702 300

Ovriga langfristiga skulder B 92 0

Summa langfristiga skulder 472 092 702 300

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 38 581 33601

Ovriga kortfristiga skulder 983 2351

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 24 35453 ~ 41 771

Summa kortfristiga skulder 75 017 77 723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1617 153 1 834 981
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Kassaﬂijdesanalys Not 2021-01-01 2020-01-01
Tkr -2021-12-31 -2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat fére finansiella poster 29179 -35 353
Avskrivningar 24 922 41 091
Ovriga ej likviditetspaverkade poster -987 610 459
Erlagd réinta -14 769 -21 069
Erhéllen rénta 175 174
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 38 520 595 302
Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager 114 -5
Foréndring av kundfordringar 737 185
Férindring av kortfristiga fordringar 544 141 -540 131
Forindring av leverant6rsskulder 4979 8 289
Forandring av kortfristiga skulder -7 685 -29 021
Kassafldode fran den lopande verksamheten 580 806 34619
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -303 306 -96 211
Séalda materiella anldggningstillgdngar 3130 352 126
Placeringar i &vriga finansiella anliggningstillgéngar 66 89
Kassaflode fran investeringsverksamheten -300 110 256 004
Finansieringsverksamheten

Erhéllen utdelning 0 220 000
Amortering av lan -230 208 -430 561
Utbetald utdelning -3 861 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -234 069 -210 561
Arets kassaflode ) - 46 627 80 062
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets borjan 201 111 121 050
Likvida medel vid arets slut inklusive koncernkonto 247738 201 112
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregiende ar.

Intékter
Intékter frin uthyrning av bostéder, lokaler samt §vriga objekt redovisas i den period hyran avser.
Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period de hinfor sig till, oavsett hur de upplanade medlen anvints.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ir beslutade eller som 4r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas. P&
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som #r hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anldggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar liggs till anskaffningsvérdet om de beréknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar och bedéms vara visentligt.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
I samband med fastighetsférvirv bedoms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avsitining och anskaffningsvérdet 6kas med

samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintdikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér

tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgdngens restvirde. 7
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av materiella tillgangar och dess komponenter. W ?7
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Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Fastigheter

Stomme och grund 100 ér
VVS 50 ér
Innervigg 50 ar

El & data 40 ar
Yttertak 30-50 ar
Fasad 35-80 ar
Ventilation 25 ar
Kok och bad 40 &r
Restpost 40 ar
Markanlédggningar 20 r

Underjordisk sopstn. 40 ar

Ovriga
Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Datorer 3ar
Anslutningsavgifter S ar

Léneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkop, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att firdigstélla innan den kan anvéndas eller siljas, riknas in i
tillgdngens anskaffningsvérde.

rivningar materiella anldggni illgdngar
Nir det finns en indikation p# att en tillgings vérde har minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvérde som 4r ligre &n det redovisade vérdet, skrivs
den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de
lagsta nivaer dir det finns identifierbara kassafioden. Arets beddmning ger ej skl till nedskrivning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget #r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal).

Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Finansiella instrum
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och vriga fordringar,
leverantSrsskulder och laneskulder.

Finansiella skulder tas bort frin balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nér rétten att erhélla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verfors och har dverfort i stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med
dganderitten.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 7
i ) < -
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manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Fordran koncernftretag

Bolagets likvida medel enligt koncernkonto redovisas under koncernfordran.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument

Rénteswapar anvinds i sikringssyfte for att uppna onskad rédntebindning i skuldportféljen och sékra
exponering av rinterisker. Derivat redovisas inte i balansrékningen under avtalens 16ptid. Genom
sikringen erhdlles en fast rinta. Intikter och kostnader hénforliga till derivatinstrument redovisas under
rantekostnader.

Sikringsredovisningens upphdrande: Sékringsredovisningen avbryts om
- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller
- sikringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.

Eventuellt resultat frin en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen.

vittni v finansiell fordran och finansiell skul
En finansiell tillging bedéms om indikation p& nedskrivningsbehov foreligger i nigon utav de finansiella
anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestdende. Nedskrivning
redovisas i resultatrikningsposten Resultat frdn 6vriga véirdepapper och fordringar som dr
anldggningstillgéngar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for finansiella anlédggningstillgéngar
som dr vésentliga.

Kassaflédesanalys
Kassaflsdesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

J attningar och bedémni
AB TrelleborgsHem gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmissigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande ar behandlas i huvuddrag
nedan.

AB TrelleborgsHem ingar fr o m den 21 december 2018 i koncernen Trelleborgs Radhus AB
(559135-6828), vilken som nirmsta Sverliggande bolag upprittar koncernredovisning for AB
TrelleborgsHem med dotterbolag.

AB TrelleborgsHem upprittar ddrmed ingen koncernredovisning for &ret med stod av ARL 7 kap 28§.

Fasti er och underhall

AB TrelleborgsHem hanterar 16pande redovisning och underhall av sina fastigheter, bokforingsméssigt
enligt K3-regelverket. Det innebir att tillkommande komponenter aktiveras pd balansrdkningen, liksom
utbyte av befintliga. Eventuella restvéirden utrangeras. Skatteméssigt har bolaget dock valt att folja
Skatteverkets rekommendationer avseende direktavdrag i inkomstdeklarationen. Detta innebér att de

X
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skattemissiga och bokforingsmissiga virdena pa byggnaden skiljer sig at alltmer. Med anledning av
detta har bolaget reserverat en uppskjuten skatteskuld som bor técka skatt pd mellanskillnaden vid en
eventuell forsdljning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pé totalt kapital (%)
Resultat fére avdrag for rintekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Avkastning pa sysselsatt kapital (%o)
Rorelseresultat + finansiella intidkter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen
minus icke rantebdrande skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Avkastning pa sysselsatt kapital enligt dgardirektiv (%)
Rorelseresultat + finansiella intdkter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen +
rdntebdrande skulder.

Beldningsgrad fastigheter (%)
De réntebirande skulderna i forhallande till fastigheternas bokforda virde (byggnader och mark) samt
pagaende nyanldggningar.

Direktavkastning (%)
Den 16pande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, stéllt i relation till fastigheternas bokforda vérde
(byggnader och mark).

Driftnetto
Resultat f6re avskrivningar, nedskrivning anlidggningstillgadngar och jamftrelsestdrande poster.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttningen
2021 2020
Hyresintikter inklusive outhyrda objekt (tkr)
Bostéder 101 932 126 953
Lokaler 41767 63 905
Ovrigt 3746 5663
Avgér outhyrda bostéder -658 -978
Avgér outhyrda lokaler =772 -217
Avgar dvrigt =771 -520
Avgar rabatter -1 431 -1318
Ovriga intikter 5944 5655
149 757 199 143
Forfallostruktur lokalhyror (tkr)
Kontor/butik Kommunen
2022 699 6 741
2023 1208 2003
2024 43 1193
2025 0 5187
2026 268 0
2027 eller senare 0 11947
Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel 8793 12 362
Reparationer 6 584 7 437
Taxebundna kostnader 9 741 13 506
Uppvérmning 8977 15524
Férsakring 810 1029
Hyresgéstforeningen 398 598
Kabel TV 809 1797
Ovriga driftskostnader *) - 11137 13 361
47 249 65 615

Not 4 *) varav ersiittning till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfSrandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

2021 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 198
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget ~ 138 95
138 293

KPMG AB

Revisionsuppdrag lekmannarevisorer 0 50
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 55 0
55 50
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Org.nr 556054-8363

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag 191 0

Revisionsuppdrag lekmannarevisorer 125 0
316 0

Not 5 Leasing, leasinggivaren

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt foljande:
2021 2020
Arets kostnad 339 369
[nom ett ar 241 256
Senare #n ett &r men inom fem ar 79 193
659 818
Not 6 Underhillskostnader
2021 2020
Utgifter for planerat underhall:
Periodiskt underhall 12 021 21 025
HLU (Hyresgéststyrt 1dgenhetsunderhall) 11 626 13 521
23 647 34 546
Not 7 Anstillda och personalkostnader
2021 2020
Medelantalet anstillda
Kvinnor 9 10
Min 17 20
26 30
Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstillande direktor 1 609 1482
Ovriga anstillda 12 814 12 680
14 423 14 162
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 742 692
Pensionskostnader for dvriga anstillda 2131 1 803
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4 547 3 896
7 420 6 391
Totala lii;er, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 21 843 20 553

Med verkstillande direktdren och dvriga ledande befattningshavare har inga avtal tréffats om

avgangsvederlag.
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Not 17 Fordringar hos koncernféretag
2021-12-31 2020-12-31
Koncernkonto 247477 200 842
Anteciperad utdelning TrelleborgsHem Holding AB 0 760 031
Revers utbetalning frin TrelleborgsHem Holding AB 0 -220 000
Aktiedigartillskott TrelleborgsHem Holding AB 0 800
Koncernbidrag Trelleborgs Raddhus AB 4 366 4 873
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 251 843 746 546
Utgaende redovisat viirde N 251 843 746 546
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda leasingavgifter 31 34
Forutbetalda forsdkringar 1013 152
(:)vr forutb kostn, periodiserade leverantorsfakturor 698 914
Ovr f6rutb kostn o upplup intékter 1920 965
3662 2 065
Not 19 Antal aktier och kvotviirde
Antal Kvot-
Namn aktier viirde
Antal A-Aktier 215 350 100
215 350
Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2021-12-31 2020-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst 981 400 253915
drets vinst 17927 731 345
999 327 985 261
disponeras s4 att
till aktiedgare utdelas 3 467 3 861
i ny rikning Sverfores 995 860 981400
999 327 985 261
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40 % 40 %
Andel mén i styrelsen 60 % 60 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Not 8 Resultat frin andelar i koncernforetag
2021 2020
_Anteciperad utdelning frén TrelleborgsHem Holding AB 0 760 031
0 760 031
Not 9 Bokslutsdispositioner
2021 2020
Aterforing frén periodiseringsfond 0 2780
Mottagna koncernbidrag 4 366 4 873
Forandring av dveravskrivningar -31 35
4335 7 688
Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt
2021 2020
Skatt pi arets resultat
Aktuell skatt 0 -1260
Justering avseende tidigare ar -5 -725
Foridndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -988 21 859
Totalt redovisad skatt -993 19 874
Avstimning av effektiv skatt
2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 18 921 711471
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -3 898 21,40 -152 255
Ej avdragsgilla kostnader -763 -16 622
Ej skattepliktiga intdkter 1226 162 733
Justering avseende skatter for foregdende
ar -5 =725
Effekt av fordndrad skattesats (aterfor.
p-fond) 0 -18
Ej bokftrda kostnader 1484 2 389
Skillnaden mellan skatteméssig och
bokf6ringsméssig avskrivningar 1951 2108
Schablonrinta periodiseringsfond 0 -3
Nyttjat underskott 985
Ej bokforda intékter - -577
Redovisad effektiv skatt 0,02 -5 0,28 -1 985
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Not 11 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1378 950 1936 830
Nyanskaffning 738 6 627
Forséljningar/utrangeringar -13 521 -625 894
Omklassificeringar 94 656 68 591
Investeringsbidrag 0 -7 204
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 460 823 1378 950
Ingéende avskrivningar -364 233 -536 872
Forsiljningar/utrangeringar 8 461 205 908
Arets avskrivningar -26 794 -33 269
Utgdende ackumulerade avskrivningar -382 566 -364 233
Ingéende nedskrivningar -7493 0
Aterforda nedskrivningar 2893 0
Arets nedskrivningar -655 -7493
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 255 -7 493
Utgiende redovisat viirde 1073 002 1007 225
Bokfort virde byggnader 999 754 934 262
Bokfort virde mark 73 248 72 963
1073 002 1 007 225
Verkligt virde for byggnader och mark &r 1 914 206 tkr (1 881 064)
Not 12 Maskiner och inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 8172 8325
Ink6p 449 195
Forséljningar/utrangeringar -1428 -348
Omklassificeringar 3078 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10271 8172
Ingaende avskrivningar -5984 -5 819
Forsiéljningar/utrangeringar 1421 165
Arets avskrivningar -366 -330
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 929 -5 984
Utgaende redovisat viirde 5342 2188
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Not 13 Pagiende ny- och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ingéende nerlagda kostnader 73222 48 595
Under aret nerlagda kostnader 302 119 96 593
Under 4ret genomford omfordelning till byggnad -97 734 -71 966
277 607 73 222
Not 14 Andelar i koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 100 900
Aktiedgartillskott -800
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 100 100
Utgaende redovisat viirde 100 100
Not 15 Specifikation andelar i koncernféretag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viirde
TH Bilplats AB 100 100 50 000 50
TrelleborgsHem Holding AB 100 100 50000 50
100
Org.nr Siite
TH Bilplats AB 559063-4431 Trelleborg
TrelleborgsHem Holding AB 559111-1702 Trelleborg
Not 16 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Avser bolagets dgande i HBV (40 tkr) och Trelleborgs Citysamverkan (3 tkr)
2021-12-31 2020-12-31
_Ingdende anskaffningsvirden 43 43
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 43 43
Utgiende redovisat viirde 43 43
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Not 21 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade dveravskrivningar 334 - 302
334 302
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 7 62
Not 22 Avsiittningar
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingéng 17 336 39195
Arets avsittningar 988 -21 859
18 324 17 336
Not 23 Upplaning
2021-12-31 2020-12-31
Léngfristiga fastighetslan > 5 ar 472 000 702 300
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan
Forfalloprofil avseende rantebindningen (inkl rénteswapar) 2021-12-31 2020-12-31
Réntebindning < 1 ar 122 000 232300
Réntebindning 1-2 ar 0 120 000
Réntebindning 2-3 ar 150 000 0
Réntebindning 3-4 ar 0 150 000
Réntebindning 4-5 ar 0 0
Réntebindning 5-6 ar 100 000 0
Réntebindning 6-7 ar 100 000 100 000
Réntebindning 7-8 ar 0 100 000
Réntebindning 8-9 ar 0 0
Réntebindning 9-10 ér 0 0
Summa 472 000 702 300
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2021-12-31 2020-12-31
Upplupna I6ner/semesterloner 1454 1669
Upplupna sociala avgifter 688 796
Upplupna utgiftsréantor 3058 5659
Forutbetalda hyror 16 865 18 147
Upplupna driftskostnader 4 040 7101
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 348 B 8 399
35453 41 771
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Not 25 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Garantiforbindelse 277 277
277 277

Resultat- och balansrakningen kommer att forelidggas arsstimman 2022-04-28 for faststillelse.

Trelleborg den 24 februari 2022

it SiaTnts B

Catharina von Blixen Fmecke Fredrlk Trulsson

Ordférande Vice erdférande

Andreas Persson Thornas Borgstrom

Amn-Marie Flink

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats den 9 mars 2022
Emst & Young Aktiebolag

g/

Thomas Hallberg
Auktoriserad revisor





