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Styrelsen och verkstillande direktoren for AB TrelleborgsHem avger foljande drsredovisning for
rékenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

AB TrelleborgsHem 4r ett allménnyttigt bostadsforetag, grundat 1950, som dger och forvaltar bostader
och lokaler inom Trelleborgs kommun. Trelleborgs Radhus AB (559135-6828) &r ensam dgare till
samtliga aktier i bolaget.

AB TrelleborgsHem &r moderbolag i koncernen. Férutom AB TrelleborgsHem omfattade koncernen
under redovisningsaret TH Bilplats AB (559063-4431) som bedriver parkeringsverksamhet knuten till
koncernens fastigheter och TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) med dotterbolag TH
Fastighetsutvecklingsbolag AB (559111-1686). Det senare sdldes till extern kdpare 1 februari 2019.

AB TrelleborgsHem ska frimja bostadstorsorjningen i Trelleborgs kommun och tillhandahalla boende,
huvudsakligen med hyrestétt, p& den lokala bostadsmarknaden. Hyresgésterna skall erbjudas mdjlighet
till boendeinflytande och inflytande i bolaget. AB TrelleborgsHem skall drivas enligt affirsméssiga
principer under iakttagande av det kommunala dndamélet. For att uppné dndamadlet har verksamheten
under dret omfattat forvaltning av bolagets fastigheter samt ny- och ombyggnationer och ddrmed tryggat
bolagets fortsatta goda utveckling. Sedan 1 januari 2012 finns avtal mellan AB TrelleborgsHem och
Hyresgistforeningen region sddra Skdne avseende hyresgisternas inflytande och delaktighet i
forbéttringen av deras bostadsomrdde. AB TrelleborgsHem har en ekonomisk stéllning som medger
mojlighet till utveckling och investeringar utan tillskott frin kommunen. Bolaget har dessutom gett
avkastning till d4garen i form av aktieutdelning samt erlagt kommunal borgensavgift som beslutades av
kommunfullméktige i sdrskild ordning.

Forvaltningens uthyrbara ytor omfattar 2 070 bostéder, 112 lokaler samt 319 garageplatser. Bostddernas
yta uppgér till 134 629 kvm samt lokalernas yta till 58 151 kvim. AB TrelleborgsHem #ger fastigheter i
Trelleborg, Anderslév, Smygehamn, Serresj6, Klorup och Skegrie.

Vid utgangen av ridkenskapsaret uppgick det sammanlagda anskaffningsvérdet pa bostdder och mark till
1 936 830 tkr.

From 1 maj 2019 finns bolagets Bobutik i direkt anslutning till bolagets huvudkontor p& Kapellgatan 18 i
Trelleborg. P4 adressen finns dven bolagets ledning, ekonomi-, byggavdelning samt bolagets
fastighetsavdelning med forvaltare och drifttekniker.

Bolaget har tva stycken forvaltningskontor ute pa fastighetsomridena dér fastighetsvérdar och
fastighetsskdtare utgér ifrén.

Féretaget har sitt séte i Trelleborgs kommun, Skane 14n.

Styrelse och revisorer

Bolagets styrelse utses av kommunfullméktige i Trelleborgs kommun och har fram t.o.m. 2019-03-28

bestatt av sju ledamdter jamte suppleanter. Styrelsen har haft 7 styrelsemdten under rikenskapséret.
Arsstimman dgde rum 2019-03-28.
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Styrelsens sammanséttning 2019-01-01--2019-03-28

Ordinarie styrelseledamdter: Gerd Klein (s) ordférande, Mérten Bénnemark (m) vice ordférande, Sven
Lindlkvist (s), Christer Dahlberg (s6s), Eric Samuelson (m), Helmuth Petersén (sd) och Tommy
Bengtsson (c).

Suppleanter: Ingbritt Andersson (s), Marianne Ohrlander (m), Sven Sandgren (s), Marianne Bengfsson
(sbs), Kristoffer Lindstrii (1), Fredrik Trulsson (sd) och Kjell Forsberg (mp).

Fr om 2019-03-28 bestér styrelsen av:

Ordinarie styrelseledamditer: Catharina von Blixen Finecke (m) ordférande, Tord Hansson (sd) vice
ordférande, Johnny Svensson (kd), Andreas Persson (s), Ann-Marie Flink (s6s).

Suppleanter: Monica Edstrém (kd), Kouder Mere (s), Anita Persson (sd), Géran Persson (m), Yvonne
Svensson (s).

Arbetstagarrepresentanter: Gustaf Lusth, Vision 2019-01-01-- 2019-12-31 och Fikret Crnojevic,
Fastighetsanstélldas forbund 2019-01-01--2019-12-31.

Arsstamman har utsett foljande auktoriserade revisorer for verksamhetsdret:
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers

Kommumfullmdéiktige har utsett foljande lekmannarevisorer for verksamhetsdret:
Aina Andersson (mp) och Lena Néslund (s).

Verkstdllande direktér: Pia Jonsson.

Dotterbolag

TH Bilplats AB (559063-4431) 100% &gt av AB TrelleborgsHem med séte i Trelleborg. Bolagets styrelse
bestar av ordinarie ledamot Pia Jénsson, VD AB TrelleborgsHem, med suppleant Hikan Drakarve,
byggchef AB TrelleborgsHem.

TrelleborgsHem Holding AB (559111-1702) 100% #gt av AB TrelleborgsHem med site i Trelleborg,
Bolagets styrelse bestar av ordinarie ledamot Pia Jénsson, VD AB TrelleborgsHem, med suppleant
Birgitta Persson ekonomichef AB TrelleborgsHem.

Organisationsanslutning

Bolaget &r medlem i Sveriges Allménnytta, FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation),
HBYV (Husbyggnadsvarors Forening), Andelsféreningen Skénehem samt Trelleborgs Citysamverkan
Ekonomisk Férening.

Samarbetsavtal
Bolaget har ett samarbetsavtal med Kvinnojouren Séderslétt om att formedla ldgenheter efter anmalt
behov.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den 12 december 2018 skrev AB TrelleborgsHem ett avtal angaende forsiljning av fastigheterna
Bildsnidaren 1 och Boktryckaren 1 till TH Fastighetsutvecklingsbolag AB med tilltride den 1 februari
2019. Aktierna i bolaget forvirvades av Goldeup 17882 under namnéindring, till KlaraBo Trelleborg AB
samtidigt som tilltrédet den 1 februari 2019.

AB TrelleborgsHem och Hyresgistforeningen i Sédra Skane avslutade i december 2018 forhandlingarna
gillande den generella hdjningen av hyrorna for 2019 och 2020. Overenskommet avtal ér ett tvAarsavtal
och innebér en hdjning av hyrorna med 1,6% for 2019 och 1,9% 2020.
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AB TrelleborgsHems stérsta hyresgist Trelleborgs kommun har sagt upp totalt 9 487 kv lokalyta for
avflyttning under perioden 2020-09-30 t.0.m. 2025-12-31. Det &rliga hyresvérdet for lokalerna uppgér till
ca 10,9 mkr.

Investeringar och underhall i befintligt fastighetsbestind
I kv. Sparven avslutades nyproduktion av 102 nya ldgenheter i centrala Trelleborg med inflyttning for
etapp 11 april 2019 samt for etapp 2 i oktober 2019.

I Skegrie (Ostra delen av Skegrie 41:1) uppfordes 36 nya ldgenheter med inflyttning i augusti 2019.

I kv. Mal6rten har detaljplan for framtida fortitning tagits fram. Har mojliggors for byggnation av ca 90
lagenheter i form av punkthus.

I kv. Triangeln 45 har rdvinden byggts om till fyra ligenheter med inflyttning 1 april 2019. Dérutover har
tvittstuga som fanns pa vinden flyttats till bottenplan samt férraden till kéllarplan.

I fastigheten Ostra Torp 40:2 (gamla stationshuset i Smygehamn) har utvéindiga tak- och fasadarbeten
genomforts samt produktion av tre nya ligenheter med inflyttning 1 februari 2020.

I kv. Akka 1 och 2 genomfors ett stérre arbete med stamrenovering, vilket berdknas paga fram till 2020.

[ kv. Fageringen 1-6 har innergardarna samt utemiljén rustats upp, till hilften finansierat av statligt stod.
I samband med upprustningen har #ven kulvertar bytts ut.

I kv. Fageriingen 1-6 samt kv. Maldrten 1 har dven underjordiska sopkérl installerats, delvis finansierat
med statligt stod.

I kv. Vallgraven 2 har fyra ventilationsaggregat bytts ut under dret och under 2020 kommer resterande
tva att bytas ut.

I kv. Herkules 8 produceras sex nya ldgenheter i det som tidigare var vind.
Under aret har hissar i olika fastigheter renoverats till en kostnad om ca 2 mkr.

Stod har beviljats fran Boverket for en upprustning av utemiljon i kv. Malorten. Boendedialoger
angaende utformningen halls under varen 2019. Det totala bidragsbeloppet &r ca 10 mkr och AB
TrelleborgsHem kommer att investera motsvarande belopp i projektet.

Investeringar i nya fastigheter
Bolaget har under aret forviirvat fastigheten Ostra Torp 15:18 i Smygehamr, allmént kallad
Julgransodlingen.

I december 2019 tecknade AB TrelleborgsHem ett kipeavtal med Trelleborgs Golfklubb avseende en del
av fastigheten Maglarp 57:68, omradet bendmns Kurlands By.

En ny detaljplan ska antas géllande byggritt for bostadsbebyggelse om minst 36 stycken ligenheter samt
vinna laga kraft innan kopet slutligen genomfors.

Af],B TrelleborgsHem har anvisats mark for nybyggnation av bostider i kv. Ovre i Trelleborgs centrum.
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Marknad och kunder

Uthyrningsgraden 99,0% (99,4) har for ret liksom tidigare &r varit hig, vilket tyder pd ett fortsatt tryck
pé bostadsmarknaden. AB TrelleborgsHem har sedan 2016 avtal med Boplats Syd, kommunégt bolag
inom Malm® Stad, avseende formedling av ligenheter. Avtalet innebér att ledigblivna ligenheter limnas
till bostadsférmedlingen som férmedlar bostidderna till kunderna efter tid i kon.

Medarbetare

Bolaget arbetar kontinuerligt med att hija kompentensnivan hos personalen. Kartldggning sker vid
regelbundet Aterkommande medarbetarsamtal. Under &ret har utbildningar for samtlig personal
genomforts i Hjirt- och Lungriddning inklusive hjértstartarutbildning, att beméta hot och véld samt
grundlaggande milj6utbildning. Har utéver har enskilda utbildningsinsatser genomforts.

AB TrelleborgsHem har 30 (29) tillsvidareanstéllda och 1 (1) visstidsanstélld. Av dessa &r 11 (12)
kollektivanstillda och 20 (18) #r tjinstemén. Av personalen dr 55% (55) 50 &r eller dldre.
Genomsnittsaldern ér 46 ar (47). 32% (37) av de anstéllda &r kvinnor. Under 2019 slutade 4 (3) personer
och 5 (2) nyanstilldes. Den genomsnittliga anstédllningstiden uppgick till 9,3 ér (9,9).

Miljoarbete

TrelleborgsHem arbetar med att stindigt forbéttra och utveckla arbetet med att minimera negativ miljo-
och klimatpaverkan. Bolagets miljépolicy innebér att bolaget ska fora ett integrerat, proaktivt miljdarbete
som syftar till att minimera negativ miljépaverkan i alla verksamheter. Varje ar tas en handlingsplan fram
for att sikerstilla att miljépolicyn efterlevs och miljomélen f6ljs upp. TrelleborgsHem &r
miljddiplomerade enligt Svensk Miljdbas.

TrelleborgsHems syn pa milj6- och hallbarhetsarbetet &r brett och arbete pagar parallellt med olika mal
dar minskning av energianvéndningen #r den ledande fragan. Arbetet innehdller &ven delar som
minskning av vattenforbrukningen och avfallsméngderna. Utdver detta arbetar bolaget malmedvetet for
ett fossilfritt 2020 vilket innebér fossilfri energianvéndning i byggnader, inget fossilt brénsle i transporter
och ingen fossil el 2020.

2018 beslutades om att bolaget skulle ansluta sig till Allm#nnyttans klimatinitiativ, ett gemensamt upprop
for att minska utsldppen av vixthusgaser. Mélet i initiativet #r att de allménnyttiga bostadsbolagen ska
vara fossilftia senast 2030 och att energianvindningen ska minska med 30% (rdknat fr&n 2007).

TrelleborgsHem har under &ret kopt in fossilfri el, fjirrvirme och gas och ér redan nu i princip
fossilbriinslefria. Energianvindningen har minskat med cirka 20% fran startvirdet och bolaget har goda
forhoppningar om att uppfylla det stillda mélet angdende energianvéndningen.

Under 2019 har tva underjordiska sopstationer, si kallade UWS:er installerats, som tillsammans hanterar
avfallet p vart fastighetsbestands tva stdrsta omraden.

TrelleborgsHem har tagit ett strategiskt inriktningsbeslut att montera solcellsanldggningar i all
nyproduktion vilket resulterade i tvd anldggningar under dret. Bade Sparven, som blev nominerad till
Sambhillsbyggnadspriset och projektet i Skegrie fick solcellsanldggningar pé totalt 480 kvm vilket ger en
sammanlagd kapacitet pd 72 000 kWh.

Nettoomsiittning och resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 107 520 tkr (18 011) och redovisat resultat efter
bokslutsdispositioner och skatt till 97 943 tkr (17 178).

Arets nettoomsittning uppgick till 224 288 tkr jimfort med 219 282 under 2018. Okningen kan hirledas
till nyproduktion, omférhandlade hyreskontrakt, ldgre hyresbortfall for ombyggnationer samt den
generella hyreshdjningen efter forhandling mellan AB TrelleborgsHem och Hyresgistf6reningen Skéne
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om hyror for 2019. Hyreshéjningen innebar 1,9% 6kning och trddde i kraft den 1 januari. Bolagets
lokalavtal regleras till storsta del genom index.

Underéllskostnaderna uppgér till 30 324 tkr (32 899) och bestar av planerat underhall samt hyresgéststyrt
lagenhetsunderhall, HLU. Detta &r insatser som krévs for att fastigheterna ska behélla sin tekniska status
och dérmed sékra sitt vérde.

Driftskostnaderna uppgér till 81 968 tkr (77 675), en 6kning med ca 4,3 mkr frimst beroende pd att
kostnader f6r framtagande av projekteringhandlingar for en storre ombyggnation har resultatforts da
forutsdttningarna dndrats och en ombyggnation inte lingre &r aktuell, men dven dkade kostnader {or
utveckling och uppgradering av IT-system.

Personalkostnaderna uppgér till totalt 23 803 tkr (22 278), en 6kning med 1 525 tkr till foljd av
16nedkningar, personalfordndringar samt extra satsningar pa utbildning.

Arets avskrivningar uppgér till totalt 35 705 tkr (33 871), en &kning med 1 834 tkr vilket beror pa att
avskrivningarna okar i takt med fardigstdllande av investeringsprojekt.

Rintekostnaderna uppgar till 22 838 tkr (31 320), en minskning med 8 482 tkr beroende pa fortidsinldsen
av tva stycken rénteswapar under 2018. Den kommunala borgensavgiften blev ca 960 tkr hdgre dn 2018.

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt dr betydligt htgre &n foregdende ar, vilket huvudsakligen
beror pé forséljningen av TH Fastighetsutveckling AB i februari 2019.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Den 16 december 2019 beslutade kommunfullmiktige i Trelleborg att ge AB TrelleborgsHem i uppdrag
att i samrdd med dgaren Trelleborgs Radhus AB avyttra minst 30% och hdgst 50% av sitt
fastighetsbestand senast till utgdngen av 2020 for att klara egenfinansiering av framtida
investeringsbehov.

Bolaget har dven fatt uppdraget att under mandatperioden férdubbla nybyggnadstakten och pabérja
byggandet av 450 ldgenheter fram till utgngen av 2022.
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Flerarsiversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 224 287 219 282 206 176 196 953 192 475
Resultat efter finansiella poster 97 943 18011 35047 9623 11983
Balansomslutning 1 579 603 1388 249 1304 335 1191218 999 228
Avkastning pa eget kap. (%) 34,9 8,5 17,8 5,7 7.3
Avkastning pa totalt kap. (%) 8,2 3,6 4,4 2,5 3,4
Avkast. pa sysselsatt kap. (%) 9,0 4,0 4,7 29 3,7
Ovanstiende enl dgardirektiv (%) 4,8 2,0 2,5 1,4 1,9
Soliditet (%) 19,5 15,3 15,1 14,1 16,4
Direktavkastning (%) 6,3 7,3 6,7 6,3 6,8
Belaningsgrad fastigheter (%) 80,9 77,5 85,3 84,6 79,1
Hyra bostédder (kr/kvm) 1 099 1058 1023 984 971
Uthyrningsgrad bostéder. (%) 99,0 99,4 99,1 99,2 98,7
Flyttningsfrekvens (%) 12,9 10,2 12,1 11,6 13,6
Driftskostnad (kr/kvm) 487 472 454 446 430
Underhallskostnad (ki/kvm) 175 184 173 193 188
Driftnetto (kr/kvm) 502 468 430 369 367
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Foriindring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets inglng 21 535000 30 524 261 139113 624 17177 870 208 350 755
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma: 17177870  -17 177 870 0
Utdelning -318 719 -318 719
Arets resultat e 97942 935 97 942 935
Belopp vid arets utgang 21 535 000 30524261 155972775 97942 935 305974971

Finansiering

Per bokslutsdagen uppgick skuldportfoljen till T 132 800 tkr (1 032 800). Av dessa ldmnar Trelleborgs
kommun kommunal borgen fér 1002 300 tkr (902 300). Marknadsméssig borgensavgift for 2019 utgar
med 0,45% (0,39%) p4 lanevolymen och belastar finansnettot 2019 med 4 521 tkr (3 561). Av bolagets
uttagna pantbrev 133 051 tkr (139 059) var 130 706 tkr (130 555) belénade vid arsskiftet. Fordndringen
beror pa férsdljningen av Bildsnidaren | och Boktryckaren 1 under dret. Vid all uppléning tillimpas
bolagets finansiella riktlinjer. AB TrelleborgsHems #gardirektiv talar om att bolaget skall vilja uppléning
med ldgsta mojliga finansieringskostnader, utifran en 1ag riskniva for kommunkoncernen, varfor
upplaning med pantbrev som sikerhet gjorts under 2019.

For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfolj anvénds

finansiella derivatinstrument. Hanteringen sker i enlighet med de riktlinjer och ramar som &r faststéllda i
bolagets finansiella riktlinjer. Rénteriskexponeringen hanteras som en helhet, i en portfslj bestdende av
krediter, rintesawapar och 6vriga réinteriskexponeringar. I laneportfoljen frikopplas réntebindning och
kapitalbindning fran de enskilda lanen. Detta ger bolaget méjligheter att, nér som helst, foréndra
rintebindningstiden och bittre méta fordndringar pd rintemarknaden. Rénteriskhanteringen syftar till att
minska riskerna och genomfirs med en konservativ grundsyn, dér [&ngsiktig stabilitet, men med full
flexibilitet &r ett av huvudmélen. En aktiv rinteriskhantering kan dock innebéra ett mindre antal nya eller
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stangda réinteswapar per &r. Detta speciellt om swapportfoljens riskprofil behover fordndras eller om
forutsittningarna pé kapitalmarknaden vésentligt fordndras under en kortare tidstymd. Som et led i den
aktiva hanteringen av rinterisker kan ddrmed fortida avslut av rdnteswapavtal forekomma.

Alla beslut avseende réinteriskhanteringen for swapavtal tecknas eller férdndras, grundas pé en fordndrad
ranterisk for bolaget, ddr omvirldsanalyser, strategier, riskprofil, féréndrade investeringsbehov eller
rintekostnadsstimuleringar ligger till grund for besluten. Négra kortsiktiga, spekulativa inslag i
rinteriskhanteringen férekommer inte. Om riskerna pa kapitalmarknaden visar tecken pé att 6ka kraftigt
kan det dock vara nddvindigt med stora forandringar i swapportfdljen under en begrinsad tidsperiod.
Réntekostnadsstimuleringar dver minst innevarande och ndstkommande verksamhetsar genomfors
kontinuerligt fér att kontrollera att valda strategier och rénteriskskydd uppfyller uppsatta rinteriskmal.
Virdefdriandringen i portféljen av rinteswapar och krediter med vald rédntebindning, skall sa langt det dr
mdjligt efterlikna den vardeférindring som uppkommer i en kreditportfolj bestdende av enbart bundna
1an med motsvarande rintebindning. Riinta frin sdkringsinstrumenten redovisas lépande i
resultatrikningen som en del av rintekostnaden.

Sikringsredovisning ska avbrytas ndr sdkringsinstrument forfaller, siljs, 16ses eller avslutas pa liknande
sétt eller att sidkringen inte lingre forviintas vara effektiv. Nér sakringsredovisning upphor ska
sikringsinstrument virderas enligt ldgsta vérdets princip om derivatet har ett positivt virde och en skuld
om derivatet har ett negativt viirde. Eventuella differenser redovisas i resultatrikningen.

Utestaende rénteswapavtal uppgick till 750 000 tkr (750 000) per 2019-12-31. Per bokslutsdagen finns ett
marknadsvirde pé ca -35 018 tkr (-38 316) i avtalen, vilket inte bokfors. Undervirdet/6vervirdet
representerar den kostnad/intdkt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande undervirde/Svervirde (s.k rinteskillnadsersittning) uppstd om man i stéllet valt att anvéinda
langa réntebindningar pa bolagets 1dn. Om respektive rinteswapavtal kvarstr t.om sitt slutférfallodatum
kommer undervirdet/Gvervirdet att lopande elimineras.

Den genomsnittliga riintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgick till 2,73 ar (3,67) och den
genomsnittliga effektiva rédntan uppgick till 1,60% (1,64).

2017 antog AB TrelleborgsHem nya Finansiella riktlinjer inom ramen for kommunkoncernens
finanspolicy med forindring att max 50% av léneforfallet ska forfalla inom en 12 ménaders period, vilket
medfor att en sérskild hénsyn méste tas till kapitalbindningen.

Fastighetsviirdering

AB TrelleborgsHem genomfor &rligen en intern marknadsvardering av fastighetsbesténdet. Arets
virdering har genomforts i analysverktyget Datscha samt genom ett antal styckvisa virdebeddmningar av
extern viirderingsman. Virderingen uppfyller huvudsakligen tva syften, att berdkna respektive fastighets
marknadsviirde samt att faststilla eventuella nedskrivningsbehov. I analysverktyget har virderingen
gjorts pa objektsnivd med stéd av ortsprismetoden och pa marknaden accepterade avkastningskrav.

En bedémning av det totala marknadsvirdet pd bolagets fastigheter uppgick till 2 531 088 tkr (2 240 317)
vilket motsvarar ca 12 736 kr/kvm (11 315). Justerad soliditet beriiknas till 44,2% (43,5). Nagra
nedskrivningsbehov bedéms inte foreligga.

Eget kapital
Bolagets egna kapital per den 31 december 2019 uppgick till 305 975 tkr (208 350) fordelat pd 52 059 tkr
(52 059) bundet och 253 916 tkr (156 291) fritt eget kapital. Utdelning till aktiedgaren, Trelleborgs

ﬁlmun, har gjorts med 319 tkr (325)
r“ -
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 155972 775
drets vinst 97 942 935
253 915 710

disponeras s att
i ny rikning dverfores 253 915710

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

L’E,Zfiaiﬂﬁdf:sanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2019-01-01 2018-01-01
Tkr -2019-12-31 -2018-12-31
Nettoomsittning 2 224 288 219 282
Ovriga rérelseintikter 533 903
Summa intilcter 224 821 220 185
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3,4 -81 968 -77 675
Underhéllskostnader 5 -30 324 -32 899
Fastighetsskatt -4 064 -3333
Personalkostnader 6 -23 803 -22 278
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -35705 -33 871
_Ovriga rérelsekostnader -2 746 -1 037
Summa rorelsens kostnader -178 610 -171 093
Rorelseresultat 46 211 49 092
Resultat fran finansiella poster
Resultat frn andelar i koncernféretag 7 84 000 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 147 239
Réntekostnader och liknande resultatposter -22 838 -31 320
Summa resultat fran finansiella poster 61 309 -31 081
Resultat efter finansiella poster 107 520 18 011
Bokslutsdispositioner 8 1772 2 009
Resultat fore skatt 109 292 20 020
Skatt pé drets resultat 9 -11 349 -2 842
Arets resultat 97 943 17178
77
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 1399 958 1150 588

Maskiner och inventarier 11 2 506 1149

Pégdende ny- och ombyggnader 12 _ 48 595 182 758
1451 059 1334 495

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag 13, 14 900 900
Aktier och andelar 15 43 43
Ovriga langfristiga fordringar - 317 365
1260 1308
Summa anliggningstillgdngar 1452 319 1335 803

Omsittningstillgdngar

Varulager m m

Révaror och férnddenheter o 149 240
149 240

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1746 4 405
Aktuella skattefordringar 1140 1 862
Ovriga fordringar 1244 980
Koncernfordran 16 119 488 40 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3276 4138
126 894 51 487
Kassa och bank B 241 719
Summa omséttningstillgdngar 127 284 52 446
'SUMMA TILLGANGAR 1579 603 1388 249
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 21535 21535
Reservfond 30524 30524
52 059 52 059
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 155973 139 114
Arets resultat 97 943 17178
253 916 156 292
‘Summa eget kapital 305 975 208 351
Obeskattade reserver 17 3117 4 890
Avsiittningar 18
Uppskjutna skatter o 39195 27 846
Summa avsittningar 39 195 27 846
Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 1132 800 1 032 800
Ovriga langfristiga skulder 61 -6l
Summa lingfristiga skulder 1132 861 1032 861
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 25312 41 084
Skulder till koncernforetag 0 800
Ovriga kortfristiga skulder 10 188 17 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 62 955 54 992
Summa kortfristiga skulder 98 455 114 301
/S,‘UMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 579 603 1388 249
:'Z./}" .
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Kassaflodesanalys Not 2019-01-01 2018-01-01
Tkr -2019-12-31 -2018-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 46 211 49 091
Avskrivningar 35705 33 871
Ovriga ej likviditetspaverkade poster 6 746 1041
Erlagd rénta -22 838 -32 935
Erhallen rédnta 147 239
Betald inkomstskatt 0 94
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 65971 51 401

Kassaflode fran férindring av rorelsekapitalet

Fordndring av varulager 91 -57
Forandring av kundfordringar 2 659 -1 825
Fordndring av kortfristiga fordringar -1 880 766
Fordndring av leverantorsskulder -15 772 1039
Fordndring av kortfristiga skulder _ 4 447 17952
Kassaflode fran den lopande verksamheten 55 516 69 276
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -155016 -152 083
Placeringar i 6vriga finansiella anldggningstillgangar 48 -80
Kassaflode fran investeringsverksamheten -154 968 -152 163
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 100 000 20 000
Erlagd utdelning -319 -325
Erhallen utdelning 80 000 19 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 179 681 38 875
Arets kassaflode 80 229 -44 012

Likvida medel vid drets bérjan
Likvida medel vid &rets borjan 40 821 84 833
Likvida medel vid arets slut inklusive koncernkonto 121 050 40 821

N 7 P,
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oforandrade jaimfort med foregdende éar.

Intékter
Intdkter fran uthyrning av bostider, lokaler samt Gvriga objekt redovisas i den period hyran avser.
Forskottshyror redovisas som frutbetalda hyresintékter.

Lénekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period de hénfor sig till, oavsett hur de upplanade medlen anvints.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt féréindringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som &r beslutade eller som &r aviserade och med stor siikerhet kommer att faststéllas. P4
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna skatteskulden
som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hinforas till forvéarvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgngar ldggs till anskaffningsvirdet om de beriknas ge foretaget
framtida ekonomiska férdelar och bedéms vara vésentligt.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten véintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstillande av platsen. [ sidana fall gisrs en avsiittning och anskaffningsvérdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som
Ovrig rirelseintckt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststiills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linj#r avskrivningsmetod anvénds for
Ovriga typer av matericella tillgdngar och dess komponenter.
\/
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Foljande avskrivningstider tillimpas:

Fastigheter

Stomme och grund 100 ar
VVS 50 ar
Innervégg 50 ar

El & data 40 ar
Yttertak 30-50 ar
Fasad 35-80 ar
Ventilation 25 &r
Kok och bad 40 ar
Restpost 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Ovriga

Byggnadsinventarier 10 ar
Maskiner och inventarier 5 &r
Datorer 3 ar
Anslutningsavgifter 5ar

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hénforas till inkdp, konstruktion eller produktion av en
tillgAng som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller séljas, rdknas in i
tillgaAngens anskaffningsvirde.

Nedskrivningar materiella anliggningstillgngar

Nér det finns en indikation pa att en tillgngs vérde har minskat, gérs en prévning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvirde som #r 14gre dn det redovisade vérdet, skrivs
den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgéngarna pd de
lagsta nivder dir det finns identifierbara kassafloden. Arets beddmning ger ej skl till nedskrivning.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal).

Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjéirt dver leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och évriga fordringar,
leverantdrsskulder och laneskulder,

Finansiella skulder tas bort friin balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphért.

Finansiella tillgdngar tas bort frén balansriikningen nér rétten att erhalla kassafloden frén instrumentet
har 16pt ut eller 6verfors och har dverfort i stort sett alla risker och férmaner som &r forknippade med
dganderitten.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12

lprz‘inader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
0.7
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belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osikra fordringar.

Fordran koncernftretag
Bolagets likvida medel enligt koncernkonto redovisas under koncernfordran.

Léneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Derivatinstrument

Rénteswapar anvinds i sékringssyfte for att uppna énskad rantebindning i skuldportf6ljen och séikra
exponering av ranterisker. Derivat redovisas inte i balansrdkningen under avtalens 16ptid. Genom
sikringen erhélles en fast rénta. Intiikter och kostnader hédnforliga till derivatinstrument redovisas under
rdntekostnader.

Sikringsredovisningens upphdrande: Sikringsredovisningen avbryts om
- siikringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller [8ses in; eller
- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat frén en siikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrakningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng bedéms om indikation pd nedskrivningsbehov féreligger i ndgon utav de finansiella

anliggningstillgngarna. Nedskrivning sker om virdenedgdngen bedéms vara bestdende. Nedskrivning
redovisas i resultatrdkningsposten Resultat fidn évriga véardepapper och fordringar som dr
anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt fér finansiella anléggningstillgéngar
som &r visentliga.

Kassaflddesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Uppskattningar och beddmningar
AB TrelleborgsHem gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsindamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsméssigt, siillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande &r behandlas i huvuddrag
nedan.

AB TrelleborgsHem ingér fr o m den 21 december 2018 i koncernen Trelleborgs Rédhus AB
(559135-6828), vilken som nirmsta dverliggande bolag upprittar koncernredovisning for AB
TrelleborgsHem med dotterbolag.

AB TrelleborgsHem upprittar ddrmed ingen koncernredovisning for dret med stéd av ARL 7 kap 2§.

Fastigheter och underhall
AB TrelleborgsHem hanterar l6pande redovisning och underhall av sina fastigheter, bokféringsméssigt

enligt K3-regelverket. Det innebdr att tillkommande komponenter aktiveras pa balansrédkningen, liksom
utbyte av befintliga. Eventuella restvérden utrangeras. Skatteméssigt har bolaget dock valt att félja
Skatteverkets rekommendationer avseende direktavdrag i inkomstdeklarationen. Detta innebér att de
skattem#ssiga och bokféringsméssiga viirdena pé byggnaden skiljer sig at alltmer. Med anledning av

T -
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detta har bolaget reserverat en uppskjuten skatteskuld som bor tdcka skatt pd mellanskillnaden vid en
eventuell forséljning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Balansomslutning
Firetagets samlade tillgangar.

Avkastning pa totalt kapital (%)
Resultat fore avdrag for rintekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt),

Avkastning pa sysselsatt kapital (%)
Rorelseresultat + finansiella intékter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen
minus icke rintebdrande skulder inklusive uppskjuten skatteskuld.

Avkastning pé sysselsatt kapital enligt dgardirektiv (%)
Rérelseresultat + finansiella intdkter i % av sysselsatt kapital. Sysselsatt kapital = balansomslutningen +
rdntebérande skulder.

Belaningsgrad fastigheter (%)
De réntebérande skulderna i forhallande till fastigheternas bokfrda virde (byggnader och mark) samt
pagdende nyanldggningar.

Direktavkastning (%)
Den lépande avkastningen frén fastigheterna, driftnettot, stéllt i relation till fastigheternas bokférda viirde
(byggnader och mark).

Driftnetto
Resultat fore avskrivningar, nedskrivning anldggningstillgdngar och jaimférelsestdrande poster.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning,
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Not 2 Nettoomsiittningen

17 (23)

2019 2018
Hyresintélkter inklusive outhyrda objekt (thkr)
Bostdder 143 453 140 335
Lokal 74 738 71343
Ovrigt 5086 4557
Avgéar outhyrda bostédder -1422 -890
Avgér outhyrda lokaler -852 -63
Avgar dvrigt -191 -508
Avgar rabatter -1 568 -1527
Ovriga intikter 5044 6 035
224 288 219 282
Forfallostruktur lokalhyror (tkr)
Kontor/butik Kommunen
2020 712 8 709
2021 2343 7031
2022 325 16 709
2023 4173 5654
2024 0 246
2025 el senare 0 27 877
Not 3 Driftskostnader
2019 2018
Fastighetsskotsel 12 602 11 058
Reparationer 8 786 10 994
Taxebundna kostnader 17724 16 546
Uppvéirmning 22 430 21715
Forsdkring 1192 1117
Hyresgéstféreningen 573 643
Kabel TV 1610 1921
Ovriga driftskostnader *) - 17050 13680
81 968 77 675

Not 4 ¥) varav ersiittning till revisorerna

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfdrandet av sddana &vriga arbetsuppgifter.

2019 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 205 249
Revisionsverksamhet ut§ver revisionsuppdraget 13 49
218 298
KPMG AB
Revisionsuppdrag lekmannarevisorer 49 49
\/ 49 49
A
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Not 5 Underhallskostnader

2019 2018
Utgifter for planerat underhall:
Periodiskt underhall 14 178 15 586
HLU (Hyresgiststyrt ldgenhetsunderhall) B 16 146 - 17313
30324 32 899
Not 6 Anstiillda och personalkostnader
2019 2018
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 10 11
Maén - - 21 19
31 30
Loner och andra erséittningar
Styrelse och verkstillande direktdr 1 466 1348
Ovriga anstillda _ 13 205 12 543
14 671 13 891
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 663 537
Pensionskostnader {6r dvriga anstéllda 1777 1595
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 41710 4385
7 150 6517
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 21 821 20 408

Med verkstillande direktdren och §vriga ledande befattningshavare har inga avtal triffats om
avgangsvederlag.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 50 % 28 %
Andel m#n i styrelsen 50 % 72 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 60 %
Andel mén bland Gvriga ledande befattningshavare 60 % 40 %

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

2019 2018
Anteciperad utdelning fran Trelleborgshem Holding AB 84000 0
11/ 84 000 0

N
\

N



AB TrelleborgsHem 19 (23)
Org.nr 556054-8363

Not 8 Bokslutsdispositioner

2019 2018
Aterforing fran periodiseringsfond 1820 1670
Fordndring av Overavskrivningar - o -48 339
1772 2 009
Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
2019 2018
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 11 349 2 842
Totalt redovisad skatt 11 349 2 842
Avstiimning av effektiv skatt
2019 2018
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 109 292 20 020
Skatt enligt géllande skattesats 21,40 -23 388 22,00 -4 404
Ej avdragsgilla kostnader -1 570 -437
Ej skattepliktiga intdkter 18 022 102
Effekt av fordndrad skattesats (aterfor.
p-fond) -12
Ej bokférda kostnader 1 886 4 633
Skillnaden mellan skattemé#ssig och
bokforingsmissig avskrivningar 1491 375
Schablonrénta periodiseringsfond -5 -5
Outnyttjat underskott 3576 -263
Redovisad effektiv skatt 0 0
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1 663 093 1 635 985
Nyanskaffning 17428 10 545
Foérsdliningar/utrangeringar -17 783 -9 338
Ombklassificeringar 295 755 25901
_Investeringsbidrag 21663 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1936 830 1663 093
Ingéende avskrivningar -512 505 -485 450
Forséljningar/utrangeringar 10 982 6423
Arets avskrivningar ) -35349 -33 478
Utgdende ackumulerade avskrivningar -536 872 -512 505
Utgdende redovisat viirde 1399 958 1 150 588
Bokfort véirde byggnader 1315051 1 080 649
_Bokfort virde mark - ) 84 907 69 939
il 1399 958 1150 588
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Not 11 Maskiner och inventarier
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7139 7101
Inkép 1736 190
Forsdljningar/utrangeringar ) -549 -152
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 8 325 7139
Ingdende avskrivningar -5 990 -5 746
Férséljningar/utrangeringar 528 152
Arets avskrivningar -356 -396
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 819 -5 990
‘Utgdende redovisat viirde 2 506 1149
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende nerlagda kostnader 182 758 37 381
Under &ret nerlagda kostnader 161 592 171 278
Under aret genomford omférdelning till byggnad -295 755 -25 901
48 595 182 758
Not 13 Andelar i koncernforetag
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 900 100
Aktiedgartillskott 0 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 900 900
.7Utgﬁende redovisat viirde 900 900
Not 14 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Raostriitts- Antal Bokfort  Marknads-
Namn andel andel andelar viirde viirde
TH Bilplats AB 100 100 50 000 50 50
TrelleborgsHem Holding AB 100 100 50 000 850 850
900 900
Totalt Eget  Varav arets
Org.nr Site kapital resultat
TH Bilplats AB 559063-4431 Trelleborg 118 0
TrglleborgsHem Holding AB 559111-1702 Trelleborg 85822 85771
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Not 15 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Avser bolagets dgande i HBV (40 tkr) och Trelleborgs Citysamverkan (3 tkr)
2019-12-31 2018-12-31
Ingéende anskaffningsvérden B 43 43
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 43 43
ffgﬁende redovisat viirde : 43 43
Not 16 Fordringar hos koncernforetag
2019-12-31 2018-12-31
Koncernkonto 120 809 40 102
Anteciperad utdelning Trelleborgshem Holding AB 3200 0
Borgensavgift Trelleborgs kommun -4 521 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 119 488 40 102
UtgAende redovisat viirde 119488 40102
Not 17 Obeskattade reserver
2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond vid 2014 ars taxering 0 1820
Periodiseringsfond vid 2015 ars taxering 2780 2780
Ackumulerade dveravskrivningar 337 290
3117 4 890
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 667 1076
Not 18 Avsiittningar
2019-12-31 2018-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingdng 27 846 25004
Arets avsidttningar 11349 2 842
'\BL 39195 27 846
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Not 19 Upplaning
2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga fastighetslan > 5 ar 1132 800 1032 800
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an
Forfalloprofil avseende rintebindningen (inkl rdnteswapar) 2019-12-31 2018-12-31
Réntebindning < 1 4r 432 800 282 800
Réntebindning 1-2 4r 230 000 50 000
Réntebindning 2-3 ar 120 000 230 000
Réntebindning 3-4 4r 0 120 000
Réntebindning 4-5 ar 150 000 0
Réntebindning 5-6 &r 0 150 000
Réntebindning 6-7 ar 0 0
Réntebindning 7-8 ar 100 000 0
Réntebindning 8-9 ar 100 000 100 000
Réntebindning 9-10 ar 0 100 000
Summa 1132 800 1032 800
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna léner/semesterléner 1407 1414
Upplupna sociala avgifter 686 688
Upplupna utgiftsréntor 7 090 6926
Forutbetalda hyror 30316 27389
Upplupna driftskostnader 21623 8§ 735
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1834 9 840
62 956 54 992
Not 21 Stillda sékerheter
2019-12-31 2018-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 130 706 130 555
130 706 130 555
Not 22 Eventualforpliktelser
2019-12-31 2018-12-31
Garantiférbindelse 272 243
Ianspriktaget bidrag med villkorad aterbetalningsskyldighet 984
S 1256 243
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Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas drsstimman 2020-03-26 for faststéllelse.

Trelleborg 2020-02-27
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Ordf6rande Vice ordférande )
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* Johnny Svensson

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den 27 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Ann Rickard Nilsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i AB Trelleborgshem, org.nr 556054-8363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfort en revision av irsredovisningen for AB Trelleborgshem for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av AB Trelleborgshems finansiella stiillning per den 31 december 2019 och
av dess finansiella resultat och kassaflde for Aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for AB Trelleborgshem.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till AB
Trelleborgshem enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar Aven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstiillande direktoren for bedémningen av
bolagets férméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nfigot realistiskt alternativ till att géra niigot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hig grad av siikerhet, men #r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pi Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning #r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktrens
forvaltning fér AB Trelleborgshem for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
s/t;ﬁrrelsens ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till AB Trelleborgshem enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och Andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstéllande direktdren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
Overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

*  pindgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan franleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen,

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av frvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Trelleborg den 27 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisorerna
i AB Trelleborgshem, Trelleborgs kommun

Till arsstimman i AB Trelleborgshem
organisationsnummer 556054-8363

Till fullméaktige i Trelleborgs kommun
organisationsnummer 212000-1199

Granskningsrapport for ar 2019

Vi, av fullméktige i Trelleborgs kommun, utsedda lekmannarevisorer, har
granskat AB Trelleborgshems verksamhet.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt géllande
bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller
for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges uppdrag och mal samt de
lagar och foreskrifter som giller for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god
revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt
utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststéllda dgardirektiv. Utover
uppdraget i aktiebolagslagen har dgaren genom #gardirektiv uppdragit till
lekmannarevisorerna att granska och bedéma om bolagets verksamhet bedrivits
inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som behovs for
att ge rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dindamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande siitt.

Vi bedomer att bolagets verksamhet har bedrivits inom ramen for de
kommunala befogenheterna. Vi bedomer likasa att bolagets interna kontroll
har varit tillriicklig.

Trelleborg, 2020-02-11

g, MW Ouno. Quedereson
Lena Néis\lund Aina Andersson

Lekmannarevisor Lekmannarevisor



